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Einzigartige Lage

In der Herrengasse 16 besteht eine exzellente Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Die Stationen der Autobuslinien sind
nicht weit, und bequem zu Fuf3 innerhalb von 10 Minuten
erreichbar. Aufgrund der glinstigten Takte ist man in ca. 2 Stunden
in Wien, und in ca. 90 Minuten in Graz.

Wenn man sein Heimatviertel iberhaupt verlassen will.

Ebenfalls innerhalb kirzester Zeit zu Ful3 zu erreichen sind
Banken, Schulen, Apotheke, Fachgeschafte, Supermarkte,
Allgemeinmediziner und Facharzte.

Die Therme Stegersbach ist mit dem Auto in 5 Minuten und zu
Fuss in ca. 30 Minuten zu erreichen.

Baumeisterei, 7551 Stegersbach, 0664 14 258 14

Wohntyp: Wohn-
Geschaftshaus

TOP 1: 56,38 gm
TOP 2: 76,05 gm

Preis: auf Anfrage
Preis/m2 auf Anfrage

Baujahr: 2021

Zustand: Erstbezug
nach Sanierung

Heizung: Gas-Etagenheizung
Flachennheizung

Warm- Gas-
wasser: zentral

Energie-
ausweis:

HWB: 31 kWh/m’a
fGEE: 0,84
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lhr neues Zuhause in Stegersbach

Dieser fir Stegersbach sehr markante und traditionsreiche
Altbau befindet sich im Zentrum von Stegersbach, einen
Steinwurf vom Haupplatz entfernt.

Parkplatze sind im Innenhof vorhanden.

Im darunterliegenden Erdgeschol3 findet eine VVinothek ihr neues
Zuhause.

Beide Wohnungen befinden sich zur Zeit in der

Sanierungsphase.

Geplante Fertigstellung Ende 2021/Anfang 2022.

Die ErschlieBung der beiden Wohnungen erfolgt durch eine im
geschutzten Innenhof liegende Aul3entreppe.

Die Wohnungen sind klar strukturiert und lichtdurchflutet,
verflgen Uber Fenster mit 3-fach Verglasung,
Sicherheitseingangstir, Holz-Innenttiren und einem
Parkettboden.

Die Nasszellen sind raumhoch verfliest und besitzen Fenster.
Eine Einbauktiche ist vorhanden.

(Alle Bilder auf der Seite sind Symbolfotos)

Baumeisterei, 7551 Stegersbach, 0664 14 258 14
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Ausstattung TOP 1

Die 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im nordlichen Teil des Gebdudes. Der 5,4m? grolRe Balkon ist
ostseitig in den Innenhof ausgerichtet, und fangt somit die Morgensonne ein.

Die Wohnung teilt sich in Vorraum, Wohn- Essbereich mit neuer Markenkiiche, Schlafzimmer,
Bad/WC und groRem Balkon.

Ausstattung Allgemein:

- Ziegelmassiv (innen wie aul3en)

- FuBbodenheizung

- zentrale Warmwasseraufbereitung und Heizung mit Warmepumpe
- Parkettboden

- Feinsteinzeug

- Markenausstattung (LAUFEN, HANS GROHE, MARAZZI, SCHEUCHER, DANA,...)

**Ausstattung Elektro:

Zwei-Sterne Ausstattung: Gehobene Ausstattung, die es erlaubt, heute Ubliche Elektrogerate ohne
raumliche und zeitliche Einschrankungen anzuschliel3en.

-Zimmer: 8x Steckdosen, 3x Beleuchtungsanschliisse, 1x Telefon-/Datenanschluss, 3x Schalter
1x Brandrauchmelder
-Wohnen: 8x Steckdosen, 2x Beleuchtungsanschlisse, 1x Telefon-/Datenanschluss, 2x Schalter
1x Brandrauchmelder
-Kiiche: 10x Steckdosen, 3x Beleuchtungsanschlisse, 1x Steckdose Dunstabzug, 3x Schalter
1x Anschluss Elektroherd/Kochfeld, 1x Anschluss Geschirrsptler
1x Anschluss Mikrowellengerat
-Bad/WC: 3x Steckdosen, 1x Anschluss Waschmaschine, 2x Beleuchtungsanschliisse
2x Schalter
- Vorraum: 2x Steckdosen, 1x Beleuchtungsanschluss, 1x Schalter, 1x Klingel/Gong
1x Schalter, 1x Brandrauchmelder

- Balkon: 1x Steckdose, 1x Beleuchtungsanschluss, 1x Schalter

Baumeisterei, 7551 Stegersbach, 0664 14 258 14
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Ausstattung TOP 2

Die 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im stidlichen Teil des Gebdudes. Der 5,4m?” gro3e Balkon
ist nordseitig in den Innenhof ausgerichtet.

Die Wohnung teilt sich in Vorraum, Wohn- Essbereich mit neuer Markenkuche, 2 Schlafzimmer,
Bad/WC und groRem Balkon.

Ausstattung Allgemein:

- Ziegelmassiv (innen wie aul3en)

- FuBbodenheizung

- zentrale Warmwasseraufbereitung und Heizung mit Warmepumpe
- Parkettboden

- Feinsteinzeug

- Markenausstattung (LAUFEN, HANS GROHE, MARAZZI, SCHEUCHER, DANA,...)

**Ausstattung Elektro:

Zwei-Sterne Ausstattung: Gehobene Ausstattung, die es erlaubt, heute Uibliche Elektrogerate ohne
raumliche und zeitliche Einschrankungen anzuschliel3en.

-Zimmer: 8x Steckdosen, 3x Beleuchtungsanschlisse, 1x Telefon-/Datenanschluss, 3x Schalter
1x Brandrauchmelder
-Wohnen: 8x Steckdosen, 2x Beleuchtungsanschlisse, 1x Telefon-/Datenanschluss, 2x Schalter
1x Brandrauchmelder
-Kiiche: 10x Steckdosen, 3x Beleuchtungsanschlisse, 1x Steckdose Dunstabzug, 3x Schalter
1x Anschluss Elektroherd/Kochfeld, 1x Anschluss Geschirrsptler
1x Anschluss Mikrowellengerat
-Bad/WC: 3x Steckdosen, 1x Anschluss Waschmaschine, 2x Beleuchtungsanschliisse
2x Schalter
- Vorraum: 2x Steckdosen, 1x Beleuchtungsanschluss, 1x Schalter, 1x Klingel/Gong
1x Schalter, 1x Brandrauchmelder

-Balkon: 1x Steckdosen, 1x Beleuchtungsanschluss, 1x Schalter

Baumeisterei, 7551 Stegersbach, 0664 14 258 14
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MIETOBJEKT VINOTHEK

Art: Handel/Gastro
. Flache: ca. 103m’
— e .
Heizung: Gastherme
‘. Flachenheizung
W-Wasser: dezentral
‘ klimatisiert:
105« . —
o R % |
Miillraum i =i |
B: Estrich : b : |
NF: 19,48 m2 200 CARE P
210 =
/ 'e—.'
- !
WC Herren
B: Fliesen 7_'
NF: 8,66 m? £ xg:a'{‘:"_ 4
105 d arr.frei P2 | E
3;2; ? 8 g B:Fliesen | | : § I :‘l‘,'
629m? | 1_‘.‘_’_ ‘:)
il L T
i T
; : T T 0=
a5 | 4 B e T |
H180 S AR Vorraum E ErE
B! Fligsen B: Fliesen g - T
NF: 6,86 m? NF: 6,38 m* . f‘i
' 00~
80 e I s SO O A
200 Lager oy EE
B: Fliesen B
& i E 0
NF: 14,43 m? : T _
., o - ey i £ [f=]
oo = -y Techn
o " “Personal B: Fliesa
+= -
2 = B: Fliesen NF: 6,19 m?
& a0 - 6,67 m?
= 200 iTip1
o lwe| WP
o {Top1 Gewerbe
I i
; i = 8
i
'r. | i
Verkostung
200 . B:Parkett
29071 | NF:17.66 m?

Baumeisterei, 7551 Stegersbach, 0664 14 258 14




Eigentum in der Thermenregion
Wohnen & Wellness im Stdburgenland

Beschreibung Vinothek

Mediteranes Burgenland trifft auf Mediteranes Italien. Weinkultur
und die Liebe zum Wein veschmelzen im Vinoversum zum
einmaligen gastronomischen Erlebnis. Genuss pur und eine
Atmosphare zum Verweilen, unterstrichen mit einer modernen
architektonischen Note machen das Vinoversum zum Wein-
Hotspot in der Region. Weinseminare, Verkostungen oder einfach
gemutliches Verweilen, das zeichnet das Vinoversum aus. Weine
aus Italien, Spanien, Osterreich, Frankreich,....... mit besten
Empfehlungen, werden im Vinoversum angeboten.

Das Mietobjekt verflgt Uber einen grol3ziigigen Verkaufsraum und
einen gemutlichen Verkostungsbereich.

Uber den Verkostungsbereich erreicht man den Weinkeller mit
dem fir einen Weinkeller typischen Kappelgewdlbe.

Das Mietobjekt verfligt iber einen Raum flir das Personal und
einen Vorbereitungsraum, in welchem man kalte Speisen die fir
eine Vinothek typisch sind, vorbereiten kann.

Ein zusatzlicher Abstellraum, Toilettenanlagen fir Damen und
Herren, sowie eine barrierefreie Toilette, welche in die
Damentoilette intergiert ist, sind von Lokal aus direkt erschlossen.
Das Mietobjekt ist vom Burgersteig aus barrierefrei erreichbar.

Der Verkaufsraum wird durch zwei Luftschleier, welche in die
Deckenkonstruktion im Beriech der Fensterfronten integriert sind,

im Sommer klimatisiert. :
i

-

Baumeisterei, 7551 Stegersbach, 0664 14 258 14
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ANSICHT KREUZUNG HERRENGASSE/GRAZER STRASSE

Baumeisterei, 7551 Stegersbach, 0664 14 258 14
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ANSICHT GRAZER STRASSE
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ANSICHT GRAZER STRASSE
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ANSICHT INNENHOF
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ANSICHT BEI NACHT
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ENERGIEAUSWEIS Datenblatt

i BAUMEISTEREI
Datenblatt GEQ PLANUNG NEUBAU SANIERUNG

Haus 2 - Planung

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Stegersbach

HWBsk 31 fcee 0,84

Gebaudedaten - GréRere Renovierung - Planung 1

Brutto-Grundflache BGF 421 m? charakteristische Lange I 1,90 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 1517 m® Kompaktheit Ag / Vg 0,53 m"
Gebéudehtliflache Ag 800 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Bestandsplan, 28.1.2021
Bauphysikalische Daten: Bestandsplan, 28.1.2021

Haustechnik Daten: Bestandsplan, 28.1.2021
Ergebnisse Standortklima (Stegersbach)
Transmissionswarmeverluste Q 1 19 943 kWh/a
Luftungswarmeverluste Q 12631 kWh/a
Solare Warmegewinne n x Q¢ 6 644 kWh/a
Innere Warmegewinne n x Q schwere Bauweise 12524 kWh/a
Heizwarmebedarf Qy, 13181 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswarmeverluste Q 1 19 318 kWh/a
Laftungswarmeverluste Q 12 253 kWh/a
Solare Warmegewinne n x Q¢ 6098 kWh/a
Innere Warmegewinne n x Q; 12 369 kWh/a
Heizwarmebedarf Qy, 12 875 kWh/a
Haustechniksystem

Raumheizung:  Wéarmepumpe bivalent parallel (AuRenluft/Wasser) + Stromheizung (Strom + Strom)
Warmwasser: Warmepumpe bivalent parallel (Auenluft/\Wasser) + Stromheizung (Strom + Strom)

Liftung: Fensterliiftung

Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

Bauteile nach ON EN 1SO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Warmebricken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB 8110-1 /ONB 8110-2 /ONB 8110-3 /ON B 8110-5 /ONB 8110-6 / ON H 5055 / ON H 5056 / ON H 5057 / ON H 5058 / ON H 5059 /
ON EN ISO 13790 / ON EN ISO 13370 / ON EN ISO 6946 / ON EN I1SO 10077-1 / ON EN 12831 / OIB-Richilinie 6 Ausgabe: Marz 2015

Anmerkung:
Der Energieausweis dient zur Information aber den energetischen Standard des Gebéaudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte interne Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte konnen daher von den

tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhausem ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Fnarmiskannzahlen Fiir dia avakta Anclamnn rdar Heiziinneanlana miiee aina Rararhniinn dar Haizlact namail NNORM H 750NN arctallt wardoan
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