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Einzigartige Lage

In der Herrengasse 16 besteht eine exzellente Anbindung an den
öffentlichen Nahverkehr. Die Stationen der Autobuslinien sind
nicht weit, und bequem zu Fuß innerhalb von 10 Minuten
erreichbar. Aufgrund der günstigten Takte ist man in ca. 2 Stunden
in Wien, und in ca. 90 Minuten in Graz.
Wenn man sein Heimatviertel überhaupt verlassen will.

Ebenfalls innerhalb kürzester Zeit zu Fuß zu erreichen sind
Banken, Schulen, Apotheke, Fachgeschäfte, Supermärkte,
Allgemeinmediziner und Fachärzte.

Die Therme Stegersbach ist mit dem Auto in 5 Minuten und zu
Fuss in ca. 30 Minuten zu erreichen.

Eigentum in der Thermenregion
Wohnen & Wellness im Südburgenland

Wohntyp: Wohn-
Geschäftshaus

TOP 1:  56,38 qm
TOP 2:  76,05 qm
Preis:

Preis/m2
auf Anfrage
auf Anfrage

 

Baujahr: 2021  
Zustand: Erstbezug

nach Sanierung
 

Heizung: Gas-Etagenheizung  
 Flächennheizung  

Warm-
wasser:

Gas-
zentral

 

Energie-
ausweis:

  

 
HWB:

 
31 kWh/m²a

 

fGEE: 0,84  
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Ihr neues Zuhause in Stegersbach

Dieser für Stegersbach sehr markante und traditionsreiche
Altbau befindet sich im Zentrum von Stegersbach, einen
Steinwurf vom Haupplatz entfernt.

Parkplätze sind im Innenhof vorhanden.

 

Im darunterliegenden Erdgeschoß findet eine Vinothek ihr neues
Zuhause.

 

Beide Wohnungen befinden sich zur Zeit in der
Sanierungsphase.

Geplante Fertigstellung Ende 2021/Anfang 2022.

 

 

Die Erschließung der beiden Wohnungen erfolgt durch eine im
geschützten Innenhof liegende Außentreppe.

Die Wohnungen sind klar strukturiert und lichtdurchflutet,
verfügen über Fenster mit 3-fach Verglasung,
Sicherheitseingangstür, Holz-Innentüren und einem
Parkettboden. 

Die  Nasszellen sind raumhoch verfliest und besitzen Fenster.
Eine Einbauküche ist vorhanden.

(Alle Bilder auf der Seite sind Symbolfotos)
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GRUNDRISS TOP 1, 56,38m²
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Ausstattung TOP 1

Die 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im nördlichen Teil des Gebäudes. Der 5,4m² große Balkon  ist
ostseitig in den Innenhof ausgerichtet, und fängt somit die Morgensonne ein.

 

Die Wohnung teilt sich in Vorraum, Wohn- Essbereich mit neuer Markenküche, Schlafzimmer,
Bad/WC und großem Balkon.

 

Ausstattung Allgemein:

- Ziegelmassiv (innen wie außen)

- Fußbodenheizung

- zentrale Warmwasseraufbereitung und Heizung mit Wärmepumpe

- Parkettböden

- Feinsteinzeug

- Markenausstattung (LAUFEN, HANS GROHE, MARAZZI, SCHEUCHER, DANA,...)

 

**Ausstattung Elektro: 

Zwei-Sterne Ausstattung: Gehobene Ausstattung, die es erlaubt, heute übliche Elektrogeräte ohne
räumliche und zeitliche Einschränkungen anzuschließen.

-Zimmer: 8x Steckdosen, 3x Beleuchtungsanschlüsse, 1x Telefon-/Datenanschluss, 3x Schalter

                   1x Brandrauchmelder

-Wohnen: 8x Steckdosen, 2x Beleuchtungsanschlüsse, 1x Telefon-/Datenanschluss, 2x Schalter

                    1x Brandrauchmelder

-Küche: 10x Steckdosen, 3x Beleuchtungsanschlüsse, 1x Steckdose Dunstabzug, 3x Schalter

                1x Anschluss Elektroherd/Kochfeld, 1x Anschluss Geschirrspüler

                1x Anschluss Mikrowellengerät

-Bad/WC: 3x Steckdosen, 1x Anschluss Waschmaschine, 2x Beleuchtungsanschlüsse

                    2x Schalter

- Vorraum: 2x Steckdosen, 1x Beleuchtungsanschluss, 1x Schalter, 1x Klingel/Gong

                      1x Schalter, 1x Brandrauchmelder

- Balkon: 1x Steckdose, 1x Beleuchtungsanschluss, 1x Schalter
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GRUNDRISS TOP 2, 76,05m²
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Ausstattung TOP 2

Die 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im südlichen Teil des Gebäudes. Der 5,4m² große Balkon 
ist nordseitig in den Innenhof ausgerichtet.

 

 

Die Wohnung teilt sich in Vorraum, Wohn- Essbereich mit neuer Markenküche, 2 Schlafzimmer,
Bad/WC und großem Balkon.

 

Ausstattung Allgemein:

- Ziegelmassiv (innen wie außen)

- Fußbodenheizung

- zentrale Warmwasseraufbereitung und Heizung mit Wärmepumpe

- Parkettböden

- Feinsteinzeug

- Markenausstattung (LAUFEN, HANS GROHE, MARAZZI, SCHEUCHER, DANA,...)

 

**Ausstattung Elektro: 

Zwei-Sterne Ausstattung: Gehobene Ausstattung, die es erlaubt, heute übliche Elektrogeräte ohne
räumliche und zeitliche Einschränkungen anzuschließen.

-Zimmer: 8x Steckdosen, 3x Beleuchtungsanschlüsse, 1x Telefon-/Datenanschluss, 3x Schalter

                   1x Brandrauchmelder

-Wohnen: 8x Steckdosen, 2x Beleuchtungsanschlüsse, 1x Telefon-/Datenanschluss, 2x Schalter

                    1x Brandrauchmelder

-Küche: 10x Steckdosen, 3x Beleuchtungsanschlüsse, 1x Steckdose Dunstabzug, 3x Schalter

                1x Anschluss Elektroherd/Kochfeld, 1x Anschluss Geschirrspüler

                1x Anschluss Mikrowellengerät

-Bad/WC: 3x Steckdosen, 1x Anschluss Waschmaschine, 2x Beleuchtungsanschlüsse

                    2x Schalter

- Vorraum: 2x Steckdosen, 1x Beleuchtungsanschluss, 1x Schalter, 1x Klingel/Gong

                      1x Schalter, 1x Brandrauchmelder

-Balkon: 1x Steckdosen, 1x Beleuchtungsanschluss, 1x Schalter
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MIETOBJEKT VINOTHEK
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 Art: Handel/Gastro
 Fläche:  ca. 103m²
 Heizung: Gastherme
 Flächenheizung
W-Wasser: dezentral
klimatisiert:
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Beschreibung Vinothek

Mediteranes Burgenland trifft auf Mediteranes Italien. Weinkultur
und die Liebe zum Wein veschmelzen im Vinoversum zum
einmaligen gastronomischen Erlebnis. Genuss pur und eine
Atmosphäre zum Verweilen, unterstrichen mit einer modernen
architektonischen Note machen das  Vinoversum zum Wein-
Hotspot in der Region. Weinseminare, Verkostungen oder einfach
gemütliches Verweilen, das zeichnet das Vinoversum aus. Weine
aus Italien, Spanien, Österreich, Frankreich,....... mit besten
Empfehlungen, werden im Vinoversum angeboten.

 

Das Mietobjekt verfügt über einen großzügigen Verkaufsraum und
einen gemütlichen Verkostungsbereich.

 

Über den Verkostungsbereich erreicht man den Weinkeller mit
dem für einen Weinkeller typischen Kappelgewölbe.

 

Das Mietobjekt verfügt über einen Raum für das Personal und
einen Vorbereitungsraum, in welchem man kalte Speisen die für
eine Vinothek typisch sind, vorbereiten kann.

 

Ein zusätzlicher Abstellraum, Toilettenanlagen für Damen und
Herren, sowie eine barrierefreie Toilette, welche in die
Damentoilette intergiert ist, sind von Lokal aus direkt erschlossen.
Das Mietobjekt ist vom Bürgersteig aus barrierefrei erreichbar.

 

Der Verkaufsraum wird durch zwei Luftschleier, welche in die
Deckenkonstruktion im Beriech der Fensterfronten integriert sind,
im Sommer klimatisiert.
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ANSICHT KREUZUNG HERRENGASSE/GRAZER STRASSE
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ANSICHT GRAZER STRASSE
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ANSICHT GRAZER STRASSE
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ANSICHT INNENHOF
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ANSICHT BEI NACHT
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ENERGIEAUSWEIS Datenblatt
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