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Altbauoase mit modernem Neubaukomfort
Ihr neues Zuhause im Stdburgenland
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Einzigartige Lage

in der Herrengasse 16 besteht eine exzellente Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Die Stationen der Autobuslinien sind
nicht weit, und bequem zu Fuf3 innerhalb von 10 Minuten
erreichbar. Aufgrund der glinstigten Takte ist man in ca. 2 Stunden
in Wien, und in ca. 90 Minuten in Graz.

Wenn man sein Heimatviertel iberhaupt verlassen will.

Ebenfalls innerhalb kirzester Zeit zu Ful3 zu erreichen sind
Banken, Schulen, Apotheke, Fachgeschafte, Supermarkte,
Allgemeinmediziner und Facharzte.

Die Therme Stegersbach ist mit dem Auto in 5 Minuten und zu
Fuss in ca. 30 Minuten zu erreichen.

Baumeisterei, 7551 Stegersbach, 0664 14 258 14




Altbauoase mit modernem Neubaukomfort

Ihr neues Zuhause im Sudburgenland

lhr neues Zuhause in Stegersbach

Das Altbauensemble, welches als ehemalige Konditorei seine
Nutzung hatte, erstreckt sich von der Herrengasse bis an die
ruckseitige, an die Grazer Stralde angebaute, Garage mit einem
PKW-Abstellplatz.

Flachenaufstellung:
Grundstick: ca. 400m?
Garten: ca. 80m’
Nutzflache EG: ca. 184 gm
Nutzflache OG: ca. 122 gm

Nutzflache DG: ca. 74 gm

Der Haupteingang der Liegenschaft befindet sich in der
Herrengasse. Durch diesen errreicht man tber die
Eingangslobby das zentrale Treppenhaus welches die
3 Geschole des Objektes hohenmaBig erschlief3t.

Im Obergeschol3 befinden sich 4 Schlafraume, Bad/WC und der
Ausgang zum Dachgarten.

Das DachgeshoRB ist als grol3er, einzelner Raum mit sichtbarer
Dachstuhlkonstruktion und einem Abstellraum ausgebaut.
Dieser kann entweder als Arbeitsbereich oder Relexzone
genutzt werden.

Baumeisterei, 7551 Stegersbach, 0664 14 258 14
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Ihr neues Zuhause im Sudburgenland

Dachgarten

Ein besonderes Highlight dieser Liegenschaft ist der vom
Obergeschol? aus erreichbare Dachgarten. Mit einer Flache von
ca. 55 gm bietet er gentigend Platz die vielen Sonnenstunden,
fur welche das Sudburgenland bekannt ist, zu genieBen und zu
relaxen. Der Dachgarten ist auch direkt vom Master-
Schlafzimmer aus erreichbar.

Wellnessbereich

Eine weitere Besonderheit der Liegenschaft ist der integrierte
Wellnessbereich im ErdgeschoR. Dieser verflgt Giber einen
eigenen Umkleideraum mit WC/Dusche und ist Gber den

SR

Wohnbereich erreichbar. Ein direkter Ausgang in den Garten ist
vorhanden.

Baumeisterei, 7551 Stegersbach, 0664 14 258 14
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS
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ANSICHT HERRENGASSE
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ANSICHT GRAZER STRASSE
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ANSICHT DACHGARTEN
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ANSICHT BEI NACHT
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ENERGIEAUSWEIS Datenblatt

i BAUMEISTEREI
Datenblatt GEQ PLANUNG NEUBAU SANIERUNG

Haus 1 - Planung

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien Ergebnisse bezogen auf Stegersbach

HWBsk 34  fgee 1,05

Gebaudedaten - GroRere Renovierung - Planung 1

Brutto-Grundflache BGF 582 M charakteristische Lange [ 1,98 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 2 067 m?* Kompaktheit Ag / Vg 0,51 m:
Gebéudehlliflache Ag 1044 m?
Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Bestandsplan, 28.01.2021
Bauphysikalische Daten: Bestandsplan, 28.01.2021
Haustechnik Daten: Bestandsplan, 28.01.2021
Ergebnisse Standortklima (Stegersbach)
Transmissionswarmeverluste Q 1 23 153 kWh/a
Luftungswarmeverluste Q Luftwechselzahl: 0.4 15815 kWh/a
Solare Warmegewinne n x Q 7895 kWh/a
Innere Warmegewinne n x Q schwere Bauweise 11 330 kWh/a
Heizwarmebedarf Q, 19638 kWh/a
Ergebnisse Referenzklima
Transmissionswarmeverluste Q 1 22 422 kWh/a
Luftungswarmeverluste Qv 15 343 kWh/a
Solare Warmegewinne n x Q 4 7 253 kWh/a
Innere Warmegewinne n x Q; 11 178 kWh/a
Heizwarmebedarf Qp, 19 194 kWh/a
Haustechniksystem

Raumheizung:  Warmepumpe bivalent parallel (AuRenluft/Wasser) + Stromheizung (Strom + Strom)

Warmwasser: Warmepumpe bivalent parallel (AuRenluft/Wasser) + Stromheizung (Strom + Strom)

Liftung: Fensterllftung

Berechnungsgrundlagen
Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmitteln erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at

Bauteile nach ON EN ISO 6946 / Fenster nach ON EN ISO 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Unkonditionierte
Gebaudeteile vereinfacht nach ON B 8110-6 / Warmebruicken pauschal nach ON B 8110-6 / Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6

Verwendete Normen und Richtlinien:
ONB8110-1 /ONB 8110-2 /ONB8110-3 /ONB 8110-5 /ONB 8110-6 / ON H 5055 / ON H 5056 / ON EN ISO 13790 /ON EN I1SO 13370 /
ON EN ISO 6946 / ON EN ISO 10077-1 / ON EN 12831 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: Marz 2015

Anmerkung:

Der Energieausweis dient zur Information (ber den energetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung liegen durchschnittliche Klimadaten,
standardisierte inteme Warmegewinne sowie ein standardisiertes Nutzerverhalten zugrunde. Die errechneten Bedarfswerte konnen daher von den
tatsachlichen Verbrauchswerten abweichen. Bei Mehrfamilienwohnhausemn ergeben sich je nach Lage der Wohnung im Gebaude unterschiedliche
Energiekennzahlen. Fiir die exakte Auslegung der Heizungsanlage muss eine Berechnung der Heizlast gema ONORM H 7500 erstelit werden

Baumeisterei, 7551 Stegersbach, 0664 14 258 14




