
  

Altbauoase mit
modernem
Neubaukomfort
Ihr neues Zuhause im Südburgenland



Einzigartige Lage

in der Herrengasse 16 besteht eine exzellente Anbindung an den
öffentlichen Nahverkehr. Die Stationen der Autobuslinien sind
nicht weit, und bequem zu Fuß innerhalb von 10 Minuten
erreichbar. Aufgrund der günstigten Takte ist man in ca. 2 Stunden
in Wien, und in ca. 90 Minuten in Graz.
Wenn man sein Heimatviertel überhaupt verlassen will.

Ebenfalls innerhalb kürzester Zeit zu Fuß zu erreichen sind
Banken, Schulen, Apotheke, Fachgeschäfte, Supermärkte,
Allgemeinmediziner und Fachärzte.

Die Therme Stegersbach ist mit dem Auto in 5 Minuten und zu
Fuss in ca. 30 Minuten zu erreichen.

Altbauoase mit modernem Neubaukomfort
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Wohntyp: Wohnhaus
Größe: 9 Zimmer

Wohnfläche: ca 380 qm
Preis:

Preis/m2
auf Anfrage
auf Anfrage

 

Baujahr: 2021  
Zustand: Erstbezug

nach Sanierung
 

Heizung: WP-zentral  
 Flächennheizung  

Warm-
wasser:

 
WP-zentral

 

Energie-
ausweis:

  

 
HWB:

 
34kWh/m²a

 

fGEE: 1,05  
Elektro-installation: Smarthouse

Bus-System
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Ihr neues Zuhause in Stegersbach

Das Altbauensemble, welches als ehemalige Konditorei seine
Nutzung hatte, erstreckt sich von der Herrengasse bis an die
rückseitige, an die  Grazer Straße angebaute, Garage mit einem
PKW-Abstellplatz. 

 

Flächenaufstellung:

Grundstück: ca. 400m²

Garten: ca. 80m²

Nutzfläche EG: ca. 184 qm

Nutzfläche OG: ca. 122 qm

Nutzfläche DG: ca. 74 qm

Der Haupteingang der Liegenschaft befindet sich in der
Herrengasse. Durch diesen errreicht man über die
Eingangslobby das zentrale Treppenhaus welches die
3 Geschoße des Objektes höhenmäßig erschließt.

 

Im Obergeschoß befinden sich 4 Schlafräume, Bad/WC und der
Ausgang zum Dachgarten.

 

Das Dachgeshoß ist als großer, einzelner Raum mit sichtbarer
Dachstuhlkonstruktion und einem Abstellraum ausgebaut.
Dieser kann entweder  als Arbeitsbereich oder Relexzone
genützt werden.
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Dachgarten

 

Ein besonderes Highlight dieser Liegenschaft ist der vom
Obergeschoß aus erreichbare Dachgarten. Mit einer Fläche von
ca. 55 qm bietet er genügend Platz die vielen Sonnenstunden,
für welche das Südburgenland bekannt ist, zu genießen und zu
relaxen. Der Dachgarten ist auch direkt vom Master-
Schlafzimmer aus erreichbar.

Wellnessbereich

 

Eine weitere Besonderheit der Liegenschaft ist der integrierte
Wellnessbereich im Erdgeschoß. Dieser verfügt über einen
eigenen Umkleideraum mit WC/Dusche und ist über den
Wohnbereich erreichbar. Ein direkter Ausgang in den Garten ist
vorhanden.
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS
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GRUNDRISS DACHGESCHOSS
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ANSICHT HERRENGASSE
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ANSICHT GRAZER STRASSE
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ANSICHT DACHGARTEN
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ANSICHT BEI NACHT
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ENERGIEAUSWEIS Datenblatt
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